UCHWALA NR XVIIL91.2026
Rady Gminy Goszczyn
z dnia 20 marca 2026 roku

w sprawie zmiany uchwaly Nr XV1.78.2025 Rady Gminy Goszczyn z dnia 28 listopada 2025 r.
w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Goszczyn na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§1.

W uchwale Nr XVL78.2025 Rady Gminy Goszczyn z dnia 28 listopada 2025 r. w sprawie
zatwierdzenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goszczyn
na lata 2025-2029 zmienia si¢ tre$¢ zalacznika do uchwaly, ktéry otrzymuje brzmienie zgodnie
z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§2.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Goszczyn.
§3.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Uzasadnienie

Podjecie uchwaty w sprawie przyj¢cia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Goszczyn na lata 2025 — 2029 jest realizacja obowiagzku, ktéry naklada art. 21
ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rada Gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

W zwigzku z zmiang Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na
lata 2025-2029, z wykazu lokali mieszkalnych wykre$la si¢ lokal potozony przy ul. Badkowskiej 1A
w Goszczynie oraz lokal w miejscowosci Diugowola. Wykreslenie lokalu przy ul. Badkowskiej 1A
jest podyktowane zmiang przeznaczenia lokalu, ktéry znajduje si¢ w budynku po Gminnym Osrodku
Pomocy Spolecznej w Goszczynie. Obecnie w catym budynku planowana jest przebudowa, ktora
bedzie polegala m.in. na wyburzeniu $ciany dzielacej czes$¢ biurowa z czgscia mieszkalng.
Przebudowa bedzie realizowana w ramach zlozonego wniosku o dofinansowanie na utworzenie w
niniejszym budynku lokalnego centrum integracji. Budynek ten nie spelnia juz wymogow_
mieszkaniowych. Lokal zostal opuszczony przez dotychczasowego najemce w kwietniu 2025 r. Do
chwili obecnej lokal nie zostat ponownie wynajety. Dziatanie to wpisuje si¢ w polityke racjonalizacji
gospodarowania zasobem.

W zwigzku ze zmiang Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Goszczyn na lata 2025-2029 z wykazu lokali mieszkalnych wykresla si¢ réwniez lokal potozony w
miejscowosci Diugowola. Z informacji wynikajacych z ewidencji gruntéw i budynkéw wynika, ze
nieruchomos$é potozona w Diugowoli stanowi dziatke¢ gruntu nr 286/3, zabudowana budynkiem
mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi, stanowiaca wlasnos¢ Gminy Goszczyn. Tym samym
przedmiot ten ma charakter nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, a nie
lokalu mieszkalnego ujmowanego w mieszkaniowym zasobie gminy jako samodzielny lokal
przeznaczony do wynajmowania. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przez
mieszkaniowy zas6b gminy nalezy rozumie¢ lokale sluzagce do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasnos$é gminy albo pozostajace w jej posiadaniu. Oznacza to, ze
przedmiotem tego zasobu sa lokale, a nie nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi ujmowane jako odrgbny skladnik mienia komunalnego. W konsekwencji dalsze
ujmowanie nieruchomosci potozonej w Dhlugowoli w wykazie lokali tworzacych mieszkaniowy
zasOb gminy byloby nieprawidtowe. Zmiana ma zatem charakter porzadkujacy i dostosowujgcy tresci
programu do rzeczywistego stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci. Z tych wzgledéw zasadne
jest wykredlenie tej pozycji z Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Goszczyn na lata 2025-2029.

Biorgc pod uwage powyzsze, zasadne jest podjgcie niniejszej uchwaty.



Zakacznik
do Uchwaty nr XVIII1.91.2026

Rady Gminy Goszczyn
z dnia 20 marca 2026 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Goszczyn na lata 2025-2029

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Goszczyn zostal
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.).

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.

Wieloletni program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje
w szezegOInosei:
1) prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z
podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego
budynku i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy,
6) 7rodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu,
8) dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1T
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego gminy
w latach 2025-2029

§2.

1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje ponizej wymienione lokale socjalne i mieszkalne
znajdujace sie w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Goszczyn:



Miejscowosé Lokal Liczba izb Stan
Lp. 4 i mieszkalny, . . techniczny Wyposazenie UWAGI
adres cr o2 (pomieszczen)
Tlo$é, m budynku
. Woda, zbiormik |
1 Z‘S;Z‘c: 38, gm. 52 3 dobry bezodplywowy, (11‘;11‘(211 Z‘;Z?;ile)
Zn ogrzewanie ze szkoly Jainy
Badkéw 68A, gm. Woda, gaz + co, Dom Nauczyciela
2 Goszczyn (1) 42 3 dobry zbiomik (lokal socjalny)
e bezodptywowy Jamny
Badkéw 68A, gm. Woila; gaz + co, Dom Nauczyciela
3 Goszezyn (2) 42 3 dobry Zbicfiik (lokal socjalny)
z - bezodplywowy ]
Badkow 68A, gm. Woda, gaz + co, Dom Nauczyciela
4 Goszezyn (3) 42 3 dobry zbiornik | (lokal socjalny)
bezodplywowy
ul. Warszawska 45, Woda, CO, zbiornik Budyr}ek po policji
5 . Goszez 62 3 dobry bezodplywo (I pietro, lokal
gm. yn P Wy socjalny)
RAZEM m? 240

2. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ do wynajmowania jako lokal socjalny:

a) 1 lokal w budynku szkoly w miejscowosci Sielec,

b) 3 lokale w budynku Domu Nauczyciela w miejscowosci Badkéw 68, kazdy lokal
po 42,0 m2,

¢) 1 lokal naI pigtrze w budynku po policji ul. Warszawska 45.

. W budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Goszczyn znajduje si¢ lacznie 5 lokali

mieszkalnych o 1gcznej powierzchni 240 m2, ktére jednoczesnie sg lokalami socjalnymi.

. W latach 2025-2029 nie planuje si¢ zwickszania ilo$ci lokali mieszkalnych. Nie planuje si¢

tez zwiekszania zasobu mieszkaniowego Gminy Goszczyn, ani budowy nowych budynkow
mieszkalnych.

. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Goszezyn jest uzalezniony od wieku

budynkéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przeszlosci remontéw. Czg$¢
budynkéw wymaga modernizacji i remontéw ze wzgledu na dostateczny ogoélny stan
techniczny. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom. W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace
do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
pozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewnienie utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Goszczyn na zadawalajacym  poziomie technicznym
gwarantujagcym:

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody wentylacyjne i dymowe.



6.

Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementéw wskazuje na koniecznosé
systematycznego przeprowadzania remontéw. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty
wynikajace z wymogow bezpieczenistwa dla zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa
mienia. Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobéw w stanie co najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji mogg doprowadzi¢ do poprawy
stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

§3.

. Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych bedg prowadzone w ramach srodkéw wiasnych

gminy.

. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie

technicznym niezbedne jest wykonanie prac remontowych migdzy innymi:
- wymiana drzwi, podlog, instalacji elektrycznej, instalacji wod.-kan.,
- remont tazienek, komindw,
- ocieplenie $cian i stropéw budynku,
- zagospodarowanie terenu przy budynkach.

3. Remonty i modernizacje planowane w latach 2025-2029
Lp. | Adres budynku 2025 gggge remontovzv(e);7mOdemizacz“g;; 2029
1 E}lizz;; - biezace biezace biezace biezace biezace
2 g?)‘ilz(ggffﬁ’ gm. biezace biezace biezace biezace biezace
3 22:52:;:%%’ gm. biezace biezace biezace biezace biezace
4 gf‘)glz(gx:??}’ gm. biezace biezace biezace biezace biezace
5 le'.v;,;r_sé?;’;:jyn biezace biezace biezace biezace biezace
Biezace/ nie planuje si¢
Rozdzial IV
Planowana sprzedaz w Kkolejnych latach
§4.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych zaréwno
w roku biezacym, jak i latach kolejnych.




1.

N

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania czynszu

§5.

Polityka czynszowa gminy Goszczyn zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu
na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy. Wpltywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywa¢ nie tylko
koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié rdwniez srodki na remonty.

Stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy Goszczyn ustala si¢ z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikéw obnizajacych

lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) ustala sie¢ czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowg stawki czynszu:

a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie 8%
b) lokal z doprowadzonym gazem — podwyzszenie 8%
c) lokal z doprowadzong instalacjg wodno-kanalizacyjng — podwyzszenie 8%

2) ustala si¢ czynniki obnizajgce wartos¢ bazowa czynszu:

a) lokal bez centralnego ogrzewania — obnizka 8%
b) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych — obnizka 8%
¢) lokal bez wc/tazienki w lokalu — obnizka 8% .

Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi polowe stawki podstawowej za lokal

mieszkalny.

Stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej z tytulu najmu lokali ustala Wéjt Gminy

Goszczyn w drodze zarzadzenia. Stawka czynszu nie moze przekracza¢ 3% wskaznika

przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w

wojewodztwie mazowieckim.

Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wilasciwym dla racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatorow

poprzez stosowanie obnizek czynszu.

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu

gospodarstwa domowego najemcy na nastepujacych zasadach:

1) w wysokosci 10% - jezeli sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego wynosi do 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i do 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) Wojt Gminy moze zastosowaé obnizenia czynszu na wniosek zainteresowanego najemcy
po zlozeniu przez niego deklaracji o wysokosci dochodéw czitonkéw gospodarstwa
domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacy date zlozenia wniosku.

Rozdzial VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6.

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy lub jednostka organizacyjna, ktérej Wojt Gminy powierzy t¢ funkcje.

Sprawujacy Zarzad kieruje sie wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu.
Umowy najmu z najemcami wskazanymi przez Wéjta Gminy zawiera zarzadca.



4. Zarzagdca powinien wspoldziata¢ z najemcami w zakresie:
a) zagospodarowania terenow wokot budynku,
b) wykonywania réznych prac z udzialem najemcow,
¢) przebudowy pomieszczen mieszkalnych.

5. W okresie obowiazywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadu
mieszkaniowym zasobem gminy.

. Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§7.

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 beda srodki
zabezpieczone w budzecie Gminy, pochodzace z dochodéw wilasnych, w tym w
szczegllnosci z wplywow z czynszow za lokale mieszkalne.

2. Koszty remontoéw obcigzaja budzet Gminy w wysokosci ustalonej w planie wydatkéw na
dany rok budzetowy.

Rozdzial VIII
Wysokosé wydatkéw na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w kolejnych latach

§8.

1. Wydatki biezgce na pokrycie remontéw i modernizacji mieszkaf oraz budynkéw beda
corocznie okreslane w uchwale budzetowej w miare mozliwosci i potrzeb gminy.
2. Wydatkéw inwestycyjnych w latach 2025-2029 nie przewiduje sig.

Rozdzial IX
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9.

1. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkéw i lokali
mieszkalnych, z ktérymi wiaze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na
czas remontu.

2. Przedstawiony powyzej ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy na lata 2025-2029” pozwala w sposdb racjonalny gospodarowaé gminnym zasobem
mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.






